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Общество с ограниченной ответственностью 
«Экспертные решения» 

195112, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Малая Охта, пр-кт Энергетиков, д. 3, литера А, 
помещ. 07/3, ИНН 7814719982. КПП 780601001. ОГРН 1187847032780. 

 
г. Санкт-Петербург          16.10.2023 г. 

 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 
В соответствии с Договором №АЦ2023П-295 от 04.10.2023 г., специалистом Общества с ограниченной 
ответственностью «Экспертные решения» было проведено исследование по определению рыночной стоимости 
51,7% доли в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686 (далее Объект исследования). 

Исследование проводилось на дату: 11.09.2020 г. 

В результате проведенных исследований и расчетов получены следующие результаты, которые составляют: 
№ 

п/п 
Наименование объекта исследования 

Итоговая величина рыночной стоимости, 
руб. НДС не облагается1 

1 
51,7% доля в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» 
ИНН 5111016686 

2 860 000 

 
 
 
 
 
Специалист, составивший заключение                                                                                  ______________/Юрютин Д.М./ 
 
 
 
 
 
 
  

 
1 п.12 ст.149 Операции, не подлежащие налогообложению (освобождаемые от налогообложения). «Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая)» от 
05.08.2000 N 117-ФЗ. Не подлежит налогообложению (освобождается от налогообложения) реализация (а также передача, выполнение, оказание для собственных 
нужд) на территории Российской Федерации: долей в уставном (складочном) капитале организаций, паев в паевых фондах кооперативов и паевых инвестиционных 
фондах, ценных бумаг и производных финансовых инструментов, за исключением базисного актива производных финансовых инструментов, подлежащего 
налогообложению налогом на добавленную стоимость. 
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 ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 
 Общая информация относительно объекта исследования 

Параметр Описание 

Основание для проведения исследования Договор №АЦ2023П-295 от 04.10.2023 г. 

Наименование объекта исследования 51,7% доля в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686 

 
 Сведения о специалисте 

Параметр Описание 

Фамилия, имя, отчество специалиста Юрютин Дмитрий Михайлович 

Сведения о членстве в саморегулируемой 
организации оценщиков 

Является членом ассоциации СРО «Региональная ассоциация оценщиков», 
свидетельство №00555, дата выдачи свидетельства 01 апреля 2015 г. Номер 
оценщика в реестре СРО 00550. Место нахождения СРО РАО: 350059, г. 
Краснодар, 1-й проезд им. Филатова, д.2/1. 

Номер и дата выдачи документа, 
подтверждающего получение 
профессиональных знаний в области 
оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке серии ПК/34 № 180000035426 
выдан 02.02.2015 года ФГБОУ ВПО «Ростовский государственный 
экономический университет (РИНХ)» по программе «Оценка стоимости 
предприятия (бизнеса)». 

Квалификационные документы 
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №033896-3 от 
01.07.2022 г. по направлению «Оценка бизнеса» 

Сведения о страховании гражданской 
ответственности Специалиста 

Профессиональная деятельность в соответствии с действующим 
законодательством РФ застрахована в ПАО СК «Росгосстрах». Договор 
№60/2023/СП134/765 от 25.04.2023 г. Полис №60/2023/СП134/765 от 25.04.2023 
г. Страховая сумма: 30 000 000 рублей. Период страхования с 27.04.2023 г. по 
26.04.2024 г. 

Стаж работы в оценочной деятельности С 2014 г. 

Местонахождение специалиста 
195112, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Малая Охта, пр-кт 
Энергетиков, д. 3, литера А, помещ. 07/3 

Сведения о юридическом лице, с которым специалист заключил трудовой договор 

Организационно-правовая форма 
юридического лица, с которым специалист 
заключил трудовой договор 

Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование юридического лица, 
с которым специалист заключил трудовой 
договор 

Общество с ограниченной ответственностью «Экспертные решения» 

ОГРН, дата присвоения ОГРН юридического 
лица, с которым специалист заключил 
трудовой договор 

1187847032780. Дата присвоения ОГРН 13.02.2018 г. 

Место нахождения юридического лица, с 
которым специалист заключил трудовой 
договор 

195112, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Малая Охта, пр-кт 
Энергетиков, д. 3, литера А, помещ. 07/3 

Телефон/факс 8-499-391-81-00, 8-812-912-21-00 

 
 
 
Специалист, составивший заключение                                                                                  ______________/Юрютин Д.М./ 
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 ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ 
 Перечень используемых документов 

• Бухгалтерская (финансовая) отчетность ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» за 2021 год; 

• Устав ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ»; 

• Письмо №10-26/44646 от 27.09.2023 г. 
 
Полученных документов достаточно для проведения исследования. 
 

 Описание объекта исследования 
Объектом исследования является: 51,7% доля в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686. 

Право собственности на объект исследования по состоянию на исследования принадлежит: 51,7% доли в уставном 
капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686 принадлежит ООО «ВЕЛЕС» ИНН 5190023595. 

На основании ст. 209 гл. 13 Гражданского Кодекса РФ под «правом собственности» подразумевается осуществление 
собственником комплекса прав, включая права владения, распоряжения и пользования при ограничении его 
суверенности исключительно условиями, специально установленными государством в отношении осуществления 
прав частной собственности, налогового регулирования, нормами гражданского права. 

- Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. 

- Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые 
действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом 
интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь 
собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и 
обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

- Владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами в той мере, в какой их оборот 
допускается законом (ст. 129), осуществляются их собственником свободно, если это не наносит ущерба окружающей 
среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц. 

- Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу (доверительному 
управляющему). Передача имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности к 
доверительному управляющему, который обязан осуществлять управление имуществом в интересах собственника 
или указанного им третьего лица. 

Существующее ограничение (обременение) права: Сведения отсутствуют. 

Таблица 2.1. Основные сведения о юридическом лице (по состоянию на дату составления заключения) 
Параметр Описание 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «СОВХОЗ УМБСКИЙ» 

Сокращенное наименование ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» 

Статус по данным ЕГРЮЛ Действующее (по состоянию на дату оценки) 

ИНН 5111016686 

ОГРН 1175190002052 

Дата присвоения ОГРН 09.03.2017 г. 

Фактический адрес 184703, МУРМАНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Р-Н ТЕРСКИЙ, ПГТ УМБА, УЛ. СОВХОЗНАЯ, Д. 50/10 

Юридический адрес 184703, МУРМАНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Р-Н ТЕРСКИЙ, ПГТ УМБА, УЛ. СОВХОЗНАЯ, Д. 50/10 

Сведения о лице, имеющем право без 
доверенности действовать от имени 
юридического лица 

Кошев Николай Анатольевич; 
ИНН 511100363176; 
Должность – Генеральный директор. 

Сведения об уставном капитале / складочном 
капитале / уставном фонде / паевом фонде 
(размер в рублях) 

13 000 000 

Сведения об участниках / учредителях 
юридического лица 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ВЕЛЕС»; 
ИНН 5190023595; 
Номинальная стоимость доли (в рублях) – 6 720 032; 
Размер доли (в процентах) – 51,7. 
 
Мурманская обл. МУНИЦИПАЛЬНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ АДМИНИСТРАЦИЯ ТЕРСКОГО РАЙОНА; 
ИНН – нет данных; 
Номинальная стоимость доли (в рублях) – 6 279 968; 
Размер доли (в процентах) – 48,3. 

Сведения об основном виде деятельности 01.50 Смешанное сельское хозяйство 
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Параметр Описание 

Сведения о дополнительных видах деятельности 

01.13 Выращивание овощей, бахчевых, корнеплодных и клубнеплодных культур, грибов и 
трюфелей 
01.13.31 Выращивание картофеля 
01.19.1 Выращивание однолетних кормовых культур 
01.41.1 Разведение молочного крупного рогатого скота 
01.41.2 Производство сырого коровьего молока и сырого молока прочего крупного 
рогатого скота (буйволов, яков и др.) 
01.41.21 Производство сырого коровьего молока 
01.42.11 Разведение мясного и прочего крупного рогатого скота, включая буйволов, яков 
и др., на мясо 
01.46.1 Выращивание и разведение свиней 
01.46.11 Выращивание свиней на мясо 
46.33 Торговля оптовая молочными продуктами, яйцами и пищевыми маслами и жирами 
47.29.11 Торговля розничная молочными продуктами в специализированных магазинах 

 Анализ финансово-хозяйственной деятельности организации 

Целью проведения анализа является определение текущего положения, тенденций развития и степени финансовых 
рисков, характерных для деятельности анализируемого общества. 

Целью проведения анализа является определение текущего положения, тенденций развития и степени финансовых 
рисков, характерных для деятельности анализируемого общества. 

В ходе проведения финансового анализа общества исследовалась динамика финансового положения предприятия за 
период с 31.12.2019 г. – 31.12.2021 г. Основными источниками информации служила официальная бухгалтерская 
отчетность предприятия: «Бухгалтерский баланс» (форма 1) с приложениями, «Отчет о финансовых результатах» 
(форма 2). 

Анализ финансового состояния компании включает в себя следующие основные части: 

• анализ структуры показателей предприятия (анализ активов, анализ пассивов); 

• анализ показателей ликвидности и финансовой устойчивости; 

• анализ доходов и расходов; 

• анализ показателей деловой активности и рентабельности. 

Необходимо отметить, что для целей анализа было проведено преобразование отчетности общества. 

Методика финансового анализа. Трансформация финансовых отчетов 

Исходные финансовые отчеты в настоящем отчете об оценке преобразованы в такую форму, которая является 
общепринятой в западной практике бухгалтерского учета. 

Трансформация финансовых отчетов позволяет объединить их отдельные статьи по принципу общего 
экономического содержания и полученный таким образом, анализ агрегированных финансовых показателей дает 
четкое и понятное всем потенциальным инвесторам представление о финансовом положении предприятия. 

Активы 

Оборотные активы 

В первой части активов показана наиболее ликвидная их часть – оборотные активы. 

Оборотные активы включают в себя денежные средства, финансовые вложения (строка 1240), дебиторскую 
задолженность, материально-производственные запасы и прочие оборотные активы. Перечисленные выше группы 
расположены по принципу убывания их ликвидности. 

• Денежные средства равны сумме денежных средств, которыми располагает предприятие на дату 
составления баланса (строка 1250 исходного баланса). 

• Финансовые вложения равны сумме краткосрочных финансовых вложений исходного баланса (строка 1240). 

• Дебиторская задолженность равняется сумме счетов по строке 1230. 

• Налог на добавленную стоимость равняется сумме счетов по строке 1220. 

• Запасы включают в себя сумму счетов по строке 1210. 

• Прочие оборотные активы равняются строке 1260 исходного баланса. 
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Внеоборотные активы 

Второй раздел активов трансформированного баланса составляют внеоборотные активы – наименее ликвидная часть 
активов. 

• Основные средства включают в себя основные средства и незавершенное строительство по строке 1150. 

• Нематериальные активы равны остаточной стоимости нематериальных активов исходного баланса (строка 
1110). 

• Прочие внеоборотные активы равны сумме строк 1190 и 1180 исходного баланса. 

Капитал и обязательства 

В пассивах трансформированного баланса все средства, используемые предприятием для финансирования своей 
деятельности, делятся на собственные и заемные. 

Обязательства 

Обязательства представляют собой величину заемных средств, которыми пользуется предприятие, они 
подразделяются по срокам погашения долгов: краткосрочные обязательства перед банком, государством, 
коллективом, покупателями, поставщиками, другими кредиторами; и долгосрочная задолженность. 

Краткосрочные обязательства 

Краткосрочные обязательства включают в себя сумму краткосрочных заемных средств (строка 1510 исходного 
баланса), величину кредиторской задолженности по расчетам за товары и услуги, по оплате труда, по социальному 
страхованию и обеспечению, по внебюджетным платежам (строка 1520 суммарно исходного баланса), а также сумму 
прочих обязательств (сумма строк 1530, 1540 и 1550 исходного баланса). 

Долгосрочные обязательства 

Долгосрочные обязательства включают в себя сумму долгосрочных заемных средств (строка 1410 исходного баланса), 
резервы под условные обязательства и прочие долгосрочные обязательства аналогичны строкам 1420, 1430 и 1450 
исходного баланса соответственно. 

Собственный капитал 

Собственный капитал представляет собой те средства, которые были вложены в предприятие его учредителями и 
накопленную за годы его функционирования прибыль. Величина собственного капитала равняется сумме уставного 
и добавочного капитала (строки 1310, 1350 исходного баланса), а также тех статей баланса, сформированных за счет 
прибыли, сумма которых и дает накопленную прибыль (сумма строк 1360 и 1370 исходного баланса). 

Определения аналитических коэффициентов финансового состояния и эффективности 

Аналитические коэффициенты финансового состояния и эффективности рассчитывались на основе 
трансформированных баланса и отчета о прибылях и убытках. 

Таблица 2.2 Расчет аналитических коэффициентов 
Наименование коэффициента Формула 

Коэффициент покрытия (Current Ratio) 
Оборотные активы на отчетную дату / Краткосрочные обязательства на отчетную 
дату 

Коэффициент ликвидности (Quick Ratio) 
(Денежные средства + Краткосрочные фин. вложения + Дебиторская 
задолженность на отчетную дату) / Краткосрочные обязательства на отчетную 
дату 

Коэффициент абсолютной ликвидности (Absolute Ratio) 
(Денежные средства + Краткосрочные фин. вложения) / Краткосрочные 
обязательства на отчетную дату 

Собственный оборотный капитал (Net Working Capital) 
Оборотные активы на отчетную дату - Краткосрочные обязательства на отчетную 
дату 

Коэффициент маневренности собственного капитала Собственный оборотный капитал / Собственный капитал 

Коэффициент автономии (Net Worth to Total Assets) Собственный капитал на отчетную дату/ Итог баланса на отчетную дату 

Коэффициент финансирования (Finanсing Ratio) 
Собственный капитал на отчетную дату / Общая сумма обязательств на отчетную 
дату 

Рентабельность активов (Return on Assets) 
Чистая прибыль за отчетный период / Средняя стоимость активов за отчетный 
период 

Рентабельность оборотных активов (Return on Current 
Assets) 

Чистая прибыль за отчетный период / Средняя стоимость оборотных активов за 
отчетный период 

Рентабельность внеоборотных активов (Return on Fixed 
Assets) 

Чистая прибыль за отчетный период / Средняя стоимость внеоборотных активов 
за отчетный период 
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Наименование коэффициента Формула 

Рентабельность собственного капитала (Return on Equity) 
Чистая прибыль за отчетный период / Средняя стоимость собственного капитала 
за отчетный период 

Рентабельность оборота (Profit Margin) Чистая прибыль за отчетный период / Выручка от продаж за отчетный период 

Коэффициент оборачиваемости активов (Total Assets 
Turnover) 

Выручка от продаж за отчетный период / Средняя стоимость активов за отчетный 
период 

Коэффициент оборачиваемости оборотных активов 
(Current Assets Turnover) 

Выручка от продаж за отчетный период / Средняя стоимость оборотных активов 
за отчетный период 

Коэффициент оборачиваемости собственного капитала 
(Equities Turnover) 

Выручка от продаж за отчетный период / Средняя стоимость собственных средств 
за отчетный период 

Средний период погашения дебиторской задолженности 
(Average Term for Accounts Receivable Coverage) 

Количество дней / (Выручка от продаж за отчетный период / Средняя сумма 
дебиторской задолженности за отчетный период) 

Средний срок хранения запасов (Average Term of Stock 
Storage) 

Количество дней / (Себестоимость реализованной продукции за отчетный период 
/ Средняя величина запасов за отчетный период) 

Средний период погашения кредиторской задолженности 
(Average Term for Credit Repayment) 

Количество дней / (Себестоимость за отчетный период/ Средняя сумма 
кредиторской задолженности за отчетный период) 

Производственно-сбытовой цикл (Operating Cycle) 
Средний срок хранения запасов + средний срок погашения дебиторской 
задолженности 

Коэффициент делового риска (Operating Leverage) Изменение операционной прибыли в % / Изменение выручки от продаж в % 

Анализ финансово-хозяйственной деятельности оцениваемого общества 

Таблица 2.3 Бухгалтерский баланс Форма 1, тыс. руб. 
АКТИВ Код 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ        

Нематериальные активы 1110 0 0 0 

Результаты исследований и разработок 1120 0 0 0 

Нематериальные поисковые активы 1130 0 0 0 

Материальные поисковые активы 1140 0 0 0 

Основные средства 1150 18 197 18 129 17 824 

Доходные вложения в материальные ценности 1160 0 0 0 

Финансовые вложения 1170 0 0 0 

Отложенные налоговые активы 1180 0 0 0 

Прочие внеоборотные активы 1190 0 0 0 

ИТОГО по разделу I 1100 18 197 18 129 17 824 

II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ         

Запасы 1210 1 544 2 981 2 374 

Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям 1220 0 0 0 

Дебиторская задолженность 1230 174 292 286 

Финансовые вложения 1240 0 0 0 

Денежные средства 1250 0 0 284 

Прочие оборотные активы 1260 0 0 0 

ИТОГО по разделу II 1200 1 718 3 273 2 944 

БАЛАНС 1600 19 915 21 402 20 768 

ПАССИВ Код 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ         

Уставный капитал  1310 6 281 13 000 13 000 

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1320 0 0 0 

Переоценка внеоборотных активов 1340 0 0 0 

Добавочный капитал (без переоценки) 1350 4 264 4 264 5 904 

Резервный капитал 1360 0 0 0 

Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)  1370 -5 026 -8 162 -13 064 

ИТОГО по разделу III 1300 5 519 9 102 5 840 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА         

Заемные средства 1410 0 0 0 

Отложенные налоговые обязательства 1420 0 0 0 

Оценочные обязательства 1430 0 0 0 

Прочие обязательства 1450 0 0 0 

ИТОГО по разделу IV 1400 0 0 0 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА         

Заемные средства 1510 11 913 7 164 8 383 

Кредиторская задолженность 1520 2 483 5 136 6 545 

Доходы будущих периодов 1530 0 0 0 

Оценочные обязательства 1540 0 0 0 

Прочие обязательства 1550 0 0 0 

ИТОГО по разделу V 1500 14 396 12 300 14 928 

БАЛАНС 1700 19 915 21 402 20 768 



                
                    АНАЛИТИЧЕСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ                                                                                                                                  
                    №АЦ2023П-295 
 

 

 
Заказчик: ООО «ВЕЛЕС»                                                                                                   Исполнитель: ООО «Экспертные решения» 
 

9 

Активы 

 
Рис. 1. Структура активов общества, тыс. руб. 

Таблица 2.4 Структура внеоборотных активов, % 
Показатель 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

Нематериальные активы 0,0% 0,0% 0,0% 

Результаты исследований и разработок 0,0% 0,0% 0,0% 

Нематериальные поисковые активы 0,0% 0,0% 0,0% 

Основные средства 100,0% 100,0% 100,0% 

Доходные вложения в материальные ценности 0,0% 0,0% 0,0% 

Финансовые вложения 0,0% 0,0% 0,0% 

Отложенные налоговые активы 0,0% 0,0% 0,0% 

Прочие внеоборотные активы 0,0% 0,0% 0,0% 

Внеоборотные активы, всего 100% 100% 100% 

Таблица 2.5 Структура оборотных активов, % 
Показатель 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

Запасы 89,9% 91,1% 80,6% 

НДС 0,0% 0,0% 0,0% 

Дебиторская задолженность 10,1% 8,9% 9,7% 

Краткосрочные финансовые вложения 0,0% 0,0% 0,0% 

Денежные средства 0,0% 0,0% 9,6% 

Прочие оборотные активы 0,0% 0,0% 0,0% 

Оборотные активы, всего 100% 100% 100% 

Пассивы 

 
Рис. 2. Структура пассивов общества, %. 

Таблица 2.6 Структура собственного капитала, % 
Показатель 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

Уставный капитал  113,8% 113,8% 222,6% 

Добавочный капитал 77,3% 77,3% 101,1% 

Накопленная прибыль -91,1% -91,1% -223,7% 

Собственный капитал, всего 100% 100% 100% 
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Таблица 2.7 Структура долгосрочных обязательств, % 
Показатель 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

Долгосрочные заемные средства - - - 

Отложенные налоговые обязательства - - - 

Оценочные обязательства - - - 

Прочие долгосрочные обязательства - - - 

Долгосрочные обязательства, всего 0,0% 0,0% 0,0% 

Таблица 2.8 Структура краткосрочных обязательств, % 
Показатель 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

Заемные средства 82,8% 82,8% 56,2% 

Кредиторская задолженность 17,2% 17,2% 43,8% 

Доходы будущих периодов 0,0% 0,0% 0,0% 

Оценочные обязательства 0,0% 0,0% 0,0% 

Прочие обязательства 0,0% 0,0% 0,0% 

Краткосрочные обязательства, всего 100% 100% 100% 

Доходы и расходы 

 
Рис. 3. Динамика выручки общества, тыс. руб. 

Таблица 2.9 Формирование чистой прибыли общества, тыс. руб. 
Наименование показателя Код 31.12.2020 31.12.2021 

Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на 
добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей) 

2110 5 290 4 606 

Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг 2120 9 850 6 908 

Валовая прибыль 2100 -4 560 -2 302 

Коммерческие расходы 2210 0 0 

Управленческие расходы 2220 0 0 

Прибыль (убыток) от продаж 2200 -4 560 -2 302 

Доходы от участия в других организациях 2310 0 0 

Проценты к получению 2320 0 0 

Проценты к уплате 2330 0 0 

Прочие доходы 2340 2 458 1 787 

Прочие расходы 2350 1 034 4 387 

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 -3 136 -4 902 

Текущий налог на прибыль 2410 0 0 

в т.ч. текущий налог на прибыль 2411 0 0 

в т.ч. отложенный налог на прибыль 2412 0 0 

в т.ч. постоянные налоговые активы 2421 0 0 

Изменение отложенных налоговых обязательств 2430 0 0 

Изменение отложенных налоговых активов 2450 0 0 

Прочее 2460 0 0 

Причитающиеся налоговые санкции 2461 0 0 

Чистая прибыль (убыток) отчетного периода 2400 -3 136 -4 902 

Аналитические коэффициенты 

Таблица 2.10 Коэффициенты оборачиваемости 

Наименование показателя 2020 2021 
Среднее значение 

за 2020-2021 гг. 

дней в периоде 365 365   
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Наименование показателя 2020 2021 
Среднее значение 

за 2020-2021 гг. 

Коэффициент общей оборачиваемости капитала (ресурсоотдача) 
оборотов Д1, обор 

0,25 0,22 0,24 

Оборачиваемость капитала, дни 1 460 1 659 1 560 

Коэффициент оборачиваемости оборотных средств Д2, обор 1,62 1,56 1,59 

Оборачиваемость оборотных средств, дни 225 234 230 

Фондоотдача, оборотах Д4 0,29 0,26 0,28 

Фондоотдача, дни 1 259 1 404 1 332 

Коэффициент отдачи собственного капитала, обор. Д5 0,58 0,79 0,69 

Оборачиваемость собственного капитала, дни 629 462 546 

Коэффициент оборачиваемости запасов, обор 3,30 2,91 3,11 

Оборачиваемость запасов, дни 111 125 118 

Коэффициент оборачиваемости денежных средств - 16,22 16,22 

Оборачиваемость денежных средств, дни - 23 23 

Коэффициент оборачиваемости дебиторской задолженности, обор. 18,12 16,10 17,11 

Оборачиваемость дебиторской задолженности, дни 20 23 22 

Коэффициент оборачиваемости кредиторской задолженности, обор 1,92 1,06 1,49 

Оборачиваемость кредиторской задолженности, дни 190 344 267 

 

 
Рис. 4. Динамика показателей деловой активности, %. 

Таблица 2.11 Коэффициенты рентабельности 

Наименование показателя 2020 2021 
Среднее значение 

за 2020-2021 гг. 

Рентабельность прибыли от продаж, % -86,2% -50,0% -68,1% 

Бухгалтерская рентабельность от обычной деятельности, % -59,3% -106,4% -82,9% 

Рентабельность по чистой прибыли, % -59,3% -106,4% -82,9% 

Экономическая рентабельность, % -15,2% -23,7% -19,5% 

Рентабельность собственного капитала, % -42,9% -71,9% -57,4% 

Валовая рентабельность, % -86,2% -50,0% -68,1% 

Рентабельность реализованной продукции, % -46,3% -33,3% -39,8% 

Чистая рентабельность (по себестоимости), % -31,8% -71,0% -51,4% 

 

 
Рис. 5. Динамика показателей рентабельности, %. 
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Таблица 2.12 Анализ ликвидности баланса 
Активы Код строки 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

А1 1250+1240 0 0 284 

А2 1230 174 292 286 

А3 1210+1220+1260 1 544 2 981 2 374 

А4 190 18 197 18 129 17 824 

Пассив Код строки 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

П1 1520 2 483 5 136 6 545 

П2 1510+1550 11 913 7 164 8 383 

П3 1410+1530+1540 0 0 0 

П4 1300 5 519 9 102 5 840 

А-П Код строки 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

А1-П1 А1≥П1; -2 483 -5 136 -6 261 

А2-П2 А2≥П2; -11 739 -6 872 -8 097 

А3-П3 А3≥П3; 1 544 2 981 2 374 

А4-П4 А4≤П4. 12 678 9 027 11 984 

Таблица 2.13 Коэффициенты платежеспособности 
Показатель Нормальное значение 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

Общий показатель платежеспособности Л1 Л1≥1 0,1 0,1 0,1 

Коэффициент абсолютной ликвидности Л2 Л2≥0,1-0,7 0,0 0,0 0,0 

Коэффициент "критической точки" Л3 не менее 1 0,0 0,0 0,0 

Коэффициент текущей ликвидности (покрытия) Л4 не менее 2 0,1 0,3 0,2 

Коэффициент маневренности функционирующего 
капитала Л5 

уменьшение показателя в 
динамике - положительный фактор 

-0,1 -0,4 -0,2 

Доля оборотных средств в активах Л6 Л6≥0,5 0,1 0,2 0,1 

Коэффициент обеспеченности собственными 
средствами в обороте Л7 

Л7≥0,1 (чем больше тем лучше) -7,4 -2,8 -4,07 

Коэффициент обеспеченности обязательств 
активами Л8 

увеличение показателя в динамике 
- положительный фактор 

1,4 1,7 1,4 

 

 
Рис. 6. Динамика показателей платежеспособности. 

Таблица 2.14 Коэффициенты финансовой устойчивости 
Наименование Нормальное ограничение 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 

Коэффициент капитализации (финансового рычага) У1 У1 не выше 1,5 2,6 2,6 2,6 

Собственный капитал в обороте У2 
Увеличение показателя является 

положительной тенденцией 
-12 678 -12 678 -11 984 

Коэффициент обеспеченности запасов собственными 
источниками У3 

Увеличение показателя является 
положительной тенденцией 

-8,2 -8,2 -5,0 

Коэффициент автономии У4 0,4≤У4≤0,6 0,3 0,3 0,3 

Коэффициент финансирования У5 У5≥0,7, оптимальное значение 1,5 0,4 0,4 0,4 

Коэффициент финансовой устойчивости У6 У6≥0,6 0,3 0,3 0,3 

Коэффициент маневренности У7 
высокое значение положительно 

характеризуют финансовое состояние. 
Рекомендованное значение 0,2-0,5 

-2,3 -2,30 -2,1 
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Рис. 7. Динамика показателей финансовой устойчивости. 

Таблица 2.15 Рассчитанное значение коэффициента восстановления платежеспособности 
Наименование 31.12.2022 

Коэффициент восстановления платежеспособности Л8 0,0750 

Таблица 2.16 Итоги расчета коэффициента кредитоспособности 
Показатель 31.12.2022 

Х1 0,142 

Х2 -0,629 

Х3 -0,236 

Х4 0,391 

Х5 0,222 

Z -0,778 

Таблица 2.17 Значения Z-счета 
Значение Z Оценка 

<1,23 высокая вероятность банкротства 

1,23-2,9 дать оценку невозможно 

>2,9 низкая вероятность банкротства 

Резюме о финансовом состоянии общества 

После проведения анализа финансово-хозяйственной деятельности общества было установлено следующее: 

• Валюта баланса на протяжении всего анализируемого периода имеет неравномерную динамику с 
тенденцией к росту. Максимальное значение данного показателя было получено по состоянию на 
31.12.2021 г. – 20 768 тыс. руб. 

• Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг на протяжении всего анализируемого периода 
имеет равномерную динамику с тенденцией к снижению. Максимальное значение данного показателя было 
получено по состоянию на 31.12.2020 г. – 5 290 тыс. руб. 

• Чистая прибыль организации на протяжении всего анализируемого периода отсутствует. По состоянию на 
последнюю отчетную дату организация имеет чистый убыток в размере 4 902 тыс. руб. 

• Остаточная стоимость основных средств на конец рассматриваемого периода равна 17 824 тыс. руб. 

• Чистые активы в ретроспективном периоде имеют неравномерную динамику с тенденцией к росту, которые 
к дате оценки составили 5 840 тыс. руб. 

• За период 31.12.2019 г. – 31.12.2021 г. все показатели рентабельности имеют отрицательные значения. 

• Коэффициент восстановления платежеспособности находится ниже нормативного значения. 

• Большинство показателей финансовой устойчивости и платежеспособности на дату оценки находятся за 
пределами нормативных значений. 

• По итогам проведенного анализа ликвидности баланса можно заключить, что баланс общества по состоянию 
на 31.12.2021 года является слабо ликвидным. 

В результате проведенного финансового анализа можно заключить, что общество находится в финансово-
неустойчивом состоянии. 
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 Описание процесса оценки объектов исследования в части применения доходного, затратного и 
сравнительного подходов к оценке с приведением расчетов и обоснованием выбора применяемых 
подходов к оценке объектов исследования 

В общем случае согласно стандартам оценки, обязательным к применению субъектами оценочной деятельности для 
целей оценки предусмотрено применение трех подходов: сравнительного, затратного и доходного. В основу этих 
подходов положены интересы и побуждения сторон, участвующих в сделке, и характер конъюнктуры конкретного 
рынка. 

 

Рис. 8. Подходы к оценке бизнеса. 

Выбор того или иного подхода осуществляется исходя из специфики оцениваемого объекта, особенностей 
конкретного рынка и состава сведений, содержащихся в собранной информации. Все подходы взаимосвязаны и 
взаимодополняемы. Невозможность или ограничения применения какого-либо из подходов обоснованы в контексте 
настоящего заключения. 

Использование трех подходов приводит к получению трех различных величин стоимости одного и того же объекта. 
После анализа результатов, полученных разными подходами, окончательная оценка стоимости объекта 
устанавливается исходя из того, какой подход наиболее соответствует оцениваемому объекту. 

В рамках каждого подхода могут использоваться один или несколько оценочных методов. Целью использования 
более одного метода является достижение наибольшей обоснованности и очевидности выводов оценочного 
заключения. 

Процедура определения стоимости предполагает использование конкретного метода, входящего в состав того или 
иного подхода. Метод оценки представляет совокупность и последовательность применения специфических приемов 
и инструментов, расчетов, аналитических выкладок, а также корректировок. 

Выбор методов, используемых при проведении оценки, зависит от цели проекта, определения того или иного вида 
стоимости, типа компании, а также от количества и качества имеющейся в наличии финансовой, производственной и 
иной информации. Расчетные оценки стоимости предприятия, полученные в результате использования различных 
подходов, согласуются в ходе интегральной оценки, исходя из относительных весов, придаваемых каждому подходу. 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении затрат, 
необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения (износа) 
объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе замещения. 
При определении стоимости объекта оценки с использованием методов проведения оценки объекта оценки 
затратного подхода оценщику следует произвести поэтапный анализ и расчеты согласно методологии оценки, в том 
числе: 

• изучить и представить в отчете состав активов и обязательств организации, ведущей бизнес; 

• выявить специализированные и неспециализированные активы организации, ведущей бизнес. 
Специализированным активом признается актив, который не может быть продан на рынке отдельно от всего бизнеса, 
частью которого он является, в силу уникальности, обусловленной специализированным характером, назначением, 
конструкцией, конфигурацией, составом, размером, местоположением и другими свойствами актива. Оценщику 
необходимо проанализировать специализированные активы на предмет наличия у них признаков экономического 
устаревания; 

Затратный подход 
 

отражает точку 
зрения наиболее 

вероятного 
(типичного) продавца 

(производителя) 
объекта оценки на 

его стоимость 

Сравнительный 
подход 

 
отражает совокупность 

ценообразующих 
факторов конкретного 

рынка, присутствующих 
на дату оценки (спрос и 

предложение, 
конкуренцию, 

ограничения и т.д.) 

Доходный подход 
 

отражает точку 
зрения наиболее 

вероятного 
(типичного) 

покупателя объекта 
оценки на его 

стоимость 
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• рассчитать стоимость активов и обязательств, а также, в случае необходимости, дополнительные 
корректировки в соответствии с принятой методологией их расчета; 

• провести расчет стоимости объекта оценки2. 

Специалист использует в расчетах затратный подход, так как в его распоряжении имеется бухгалтерская 
документация оцениваемой организации за 2021 год, позволяющая применить данный подход. 

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на сравнении объекта оценки 
с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан на принципах ценового 
равновесия и замещения. 

Сравнительный подход позволяет определять стоимость свободно обращающегося эквивалента оцениваемой доли 
путем прямого сравнения соответствующей компании с занимающимися аналогичным и сходным бизнесом 
открытыми компаниями. Сравнительный подход основан на применении принципа замещения. 

Данные о рыночных сделках по компаниям, долям акционеров в капитале компаний или ценным бумагам, являются 
одним из основных источников объективной эмпирической информации для выведения стоимостных показателей, 
применимых в оценке бизнеса. Но разработка стоимостных показателей на основе изучения компаний-аналогов в 
целях проведения оценки предприятий, доли акционеров в капитале предприятия или ценных бумаг должна 
использоваться в тех случаях, когда имеется достаточная информация. 

Под компаниями-аналогами понимаются компании, которые представляют собой базу для сопоставления с 
оцениваемой компанией по сравнительным инвестиционным характеристикам. В идеале, компании-аналоги 
действуют в той же отрасли, что и оцениваемые компании. 

Сравнительный подход в оценке стоимости предприятия основан на принципе замещения — покупатель не купит 
объект, если его стоимость превышает затраты на приобретение на рынке схожего объекта, обладающего такой же 
полезностью. 

Сравнительный подход в основном используется там, где имеется достаточная база данных о сделках купли-продажи. 

Для оценки доли в оцениваемой организации, специалистом проведен поиск информации о предприятиях 
аналогичных оцениваемому, в сети интернет и других информационных источниках. 

Однако информации о предприятиях аналогичных оцениваемому и сделках с долями в уставных капиталах 
аналогичных компаний, зафиксированных рынком, в достаточном для проведения сравнительного анализа объеме 
специалистом не выявлено. Таким образом, в результате проведенных исследований, специалистом принято 
решение отказаться от использования сравнительного подхода в рамках данного отчета. 

Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении текущей 
стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный подход основан на 
принципе ожидания выгод. 

При оценке стоимости предприятия наиболее важным показателем считается способность бизнеса приносить доход, 
поэтому один из основных подходов к оценке бизнеса является доходный подход, который позволяет определить 
рыночную стоимость предприятия в зависимости от ожидаемых в будущем доходов. Доходный подход 
предусматривает: 

• составление прогноза будущих доходов; 

• оценку риска, связанного с получением доходов; 

• определение времени получения доходов. 

Приведенная к текущей стоимости сумма будущих доходов служит ориентиром того, сколько готов заплатить за 
оцениваемое предприятие потенциальный инвестор. 

Основным показателем в доходном подходе является чистый денежный поток. Актуальность этого подхода 
обусловлена тем, что управление денежным потоком играет огромную роль для всех сторон, заинтересованных в 
эффективной деятельности компании, позволяет управлять стоимостью действующего бизнеса и позволяет повысить 
финансовую гибкость компании. Денежный поток, в отличие от показателя чистой прибыли, позволяет соотнести 

 
2 Федеральный стандарт оценки (ФСО №8), утвержденный Приказом Минэкономразвития 01.06.2015. №326 П. 11.3. 
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притоки и оттоки денежных средств с учетом износа и амортизации, капиталовложений, дебиторской задолженности, 
изменения в структуре собственных оборотных средств компании. 

В распоряжении специалиста отсутствует подробная информация и документы о текущих и планируемых доходах и 
расходах компании, бизнес-планы, позволяющие достоверно определить денежный поток от ее деятельности. 
Учитывая вышеуказанное, доходный подход специалистом не применяется. 

В данном отчете использованы следующие подходы и методы оценки: 

Таблица 2.18. Сведения о подходах, использованных специалистом 
Наименование подхода Наименование метода 

1. Затратный Метод чистых активов 

2. Сравнительный Не применялся 

3. Доходный Не применялся 

 

 Определение стоимости объекта исследования в рамках затратного подхода 

В рамках затратного подхода оценщик определяет стоимость объекта на основе стоимости принадлежащих 
организации, ведущей бизнес, активов и принятых обязательств. Применение затратного подхода носит 
ограниченный характер, и данный подход, как правило, применяется, когда прибыль и (или) денежный поток не могут 
быть достоверно определены, но при этом доступна достоверная информация об активах и обязательствах 
организации, ведущей бизнес. 

При использовании затратного подхода конкретный метод проведения оценки объекта применяется с учетом 
ожиданий относительно перспектив деятельности организации (как действующая или как ликвидируемая). 

В случае наличия предпосылки ликвидации организации, ведущей бизнес, стоимость объекта определяется как 
чистая выручка, получаемая после реализации активов такой организации с учетом погашения имеющейся 
задолженности и затрат, связанных с реализацией активов и прекращением деятельности организации, ведущей 
бизнес. 

При определении стоимости объекта оценки с использованием методов затратного подхода, оценщику следует 
произвести поэтапный анализ и расчеты согласно методологии оценки, в том числе: 

а) изучить и представить в отчете состав активов и обязательств организации, ведущей бизнес; 

б) выявить специализированные и неспециализированные активы организации, ведущей бизнес. 
Специализированным активом признается актив, который не может быть продан на рынке отдельно от всего бизнеса, 
частью которого он является, в силу уникальности, обусловленной специализированным характером, назначением, 
конструкцией, конфигурацией, составом, размером, местоположением и другими свойствами актива. Оценщику 
необходимо проанализировать специализированные активы на предмет наличия у них признаков экономического 
устаревания; 

в) рассчитать стоимость активов и обязательств, а также, в случае необходимости, дополнительные 
корректировки в соответствии с принятой методологией их расчета; 

г) провести расчет стоимости оцениваемого объекта. 

Затратный подход представлен двумя основными методами: 

- методом чистых активов; 

- методом ликвидационной стоимости. 

В данном заключении использовался метод чистых активов. 

Чистые активы - это величина, определяемая путем вычитания из суммы активов предприятия, принимаемых к 
расчету, суммы его обязательств, принимаемых к расчету. В соответствии с I частью Гражданского кодекса РФ 
показатель стоимости чистых активов используется и для оценки степени ликвидности организаций отдельных 
организационно - правовых форм. 

В процессе использования метода чистых активов определяется балансовый собственный капитал предприятия в 
соответствии с данными финансовой отчетности и бухгалтерской документации о стоимости активов предприятия и 
его обязательств. Поэтому данный метод носит также название метод балансового собственного капитала. 
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Активы, участвующие в расчете, - это денежное и не денежное имущество предприятия, в состав которого включаются 
следующие статьи: 

1) внеоборотные активы, отражаемые в первом разделе баланса, за исключением балансовой стоимости 
собственных акций общества, выкупленных у акционеров. При этом при расчете величины чистых активов 
принимаются учитываемые в первом разделе бухгалтерского баланса нематериальные активы, отвечающие 
следующим требованиям: 

а) непосредственно используемые обществом в основной деятельности и приносящие доход (права 
пользования земельными участками, природными ресурсами, патенты, лицензии, ноу-хау, программные продукты, 
монопольные права и привилегии, включая лицензии на определенные виды деятельности, организационные 
расходы, торговые марки, товарные знаки и т.п.); 

б) имеющие документальное подтверждение затрат, связанных с их приобретением (созданием); 

в) право общества на владение данными нематериальными правами должно быть подтверждено 
документом (патентом, лицензией, актом, договором и т. п.), выданным в соответствии с законодательством 
Российской Федерации; 

2) запасы и затраты, денежные средства, расчеты и прочие активы, показываемые во втором разделе 
бухгалтерского баланса, за исключением задолженности участников (учредителей) по их вкладам в уставный капитал 
и балансовой стоимости собственных акций, выкупленных у акционеров. 

При наличии у предприятия на конец года оценочных резервов по сомнительным долгам и под обесценение ценных 
бумаг - показатели статей, в связи с которыми, они созданы, принимаются в расчете с соответствующим уменьшением 
их балансовой стоимости на стоимость данных резервов. 

Пассивы, участвующие в расчете, - это обязательства предприятия, в состав которых включаются следующие статьи: 

1) целевые финансирование и поступления; 

2) долгосрочные обязательства банкам и иным, юридическим и физическим лицам; 

3) краткосрочные обязательства банкам и иным, юридическим и физическим лицам; расчеты и прочие 
пассивы, кроме сумм, отраженных по статьям «Доходы будущих периодов» и «Фонды потребления». 

В оценке бизнеса подход на основе определения стоимости его активов основывается на принципе замещения: актив 
стоит не больше, чем были бы затраты на замещение всех его составных частей.  

В соответствии с ФЗ от 26.12.1995 г.№208-ФЗ «Об акционерных обществах» и ФЗ от 08.02.1998 г. №14-ФЗ «Об 
обществах с ограниченной ответственностью» Чистые активы общества являются нормативно урегулированным 
показателем, позволяющим определить стоимость имущества организации, не обремененного обязательствами по 
платежам в бюджет, во внебюджетные фонды и в пользу других кредиторов.  

Для оценки стоимости чистых активов составляется расчет по данным бухгалтерской отчетности. При этом оценка 
имущества, средств в расчетах и других активов и пассивов производится с учетом требований положений по 
бухгалтерскому учету и других нормативных правовых актов по бухгалтерскому учету. 

Определение стоимости доли в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» методом чистых активов 

Для получения обоснованной рыночной стоимости доли в уставном капитале организации необходимо внести ряд 
корректировок, в соответствии со статьями бухгалтерского баланса ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ». Так как бухгалтерская 
и финансовая документация в отношении оцениваемой организации представлена только по состоянию на 
31.12.2021 г., специалист производит расчеты согласно вышеуказанным документам за вышеуказанный период. 
Специалист исходит из допущения, что вышеуказанные документы отражают финансово-экономическую ситуацию в 
организации по состоянию на дату исследования. 

СТАТЬИ РАЗДЕЛА ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ 

Основные средства 

Балансовая стоимость статьи «Основные средства» составляет 17 824 тыс. руб. Расшифровка данной статьи баланса в 
распоряжении оценщика отсутствует. Учитывая вышеуказанное, в качестве рыночной стоимости данной статьи 
баланса принимается ее остаточная балансовая стоимость. Оценщиком делается допущение что это не оказывает 
существенного результата на итоговую величину рыночной стоимости. 
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Остальные статьи раздела «Внеоборотные активы» являются нулевыми. Переоценка не производилась. 

СТАТЬИ РАЗДЕЛА ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ 

Запасы 

Балансовая стоимость статьи «Запасы» оцениваемой организации составляет 2 374 тыс. руб. Расшифровка данной 
статьи баланса в распоряжении оценщика отсутствует. 

Формула для определения текущей стоимости запасов представлена далее. 

 

где: 

PV - текущая стоимость запасов; 

R - ставка дисконтирования; 

F - балансовая стоимость запасов; 

N - количество периодов (лет). 

Текущая величина запасов корректируется с учетом ставки дисконтирования. Период дисконтирования принят 
равным сроку оборачиваемости данной статьи баланса согласно данным итогов финансового анализа. Значение 
оборачиваемости запасов составляет 118 дней. 

В качестве ставки дисконтирования принимается значение средневзвешенной процентной ставки по кредитам, 
предоставленным кредитными организациями нефинансовым организациям в рублях. Статистический бюллетень 
Банка России. Выпуск №9 (364). 2023 г. С учетом срока оборачиваемости запасов, оценщиком использовано значение 
ставки за период от 91 до 180 дней. Значение ставки дисконтирования составляет 10,70%.3 

 

Использовав вышеуказанную формулу, получаем значение стоимости запасов, равное – 2 297 тыс. руб. Данное 
значение стоимости и использовано оценщиком в расчетах. 

Дебиторская задолженность 

Согласно предоставленным данным статья «Дебиторская задолженность» составляет 286 тыс. руб. Расшифровка 
данной статьи баланса в распоряжении оценщика отсутствует. 

Формула для определения текущей стоимости дебиторской задолженности представлена далее. 

 
3 http://www.cbr.ru/Collection/Collection/File/46378/Bbs2309r.pdf. 
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где: 

PV - текущая стоимость долгового обязательства; 

R - ставка дисконтирования; 

F - номинальная стоимость долгового обязательства, которая должна быть уплачена должником к 
определенному сроку погашения; 

N - период до момента погашения долгового обязательства. 

Текущая величина дебиторской задолженности корректируется с учетом ставки дисконтирования. Период 
дисконтирования принят равным сроку оборачиваемости данной статьи баланса согласно данным итогов 
финансового анализа. Значение оборачиваемости дебиторской задолженности составляет 22 дня. 

В качестве ставки дисконтирования принимается значение средневзвешенной процентной ставки по кредитам, 
предоставленным кредитными организациями нефинансовым организациям в рублях. Статистический бюллетень 
Банка России. Выпуск №9 (364). 2023 г. С учетом срока оборачиваемости дебиторской задолженности, оценщиком 
использовано значение ставки за период до 30 дней, включая «до востребования». Значение ставки дисконтирования 
составляет 9,36%.4 

 

Использовав вышеуказанную формулу, получаем значение рыночной стоимости дебиторской задолженности, равное 
– 284 тыс. руб. Данное значение стоимости и использовано оценщиком в расчетах. 

Денежные средства и денежные эквиваленты 

Балансовая стоимость статьи «Денежные средства и денежные эквиваленты» оцениваемой организации составляет 
284 тыс. руб. Данная статья баланса является абсолютно ликвидной, следовательно, переоценке не подлежит. 
Учитывая вышеуказанное, в качестве рыночной стоимости данной статьи баланса принимается ее остаточная 
балансовая стоимость. 

Остальные статьи раздела «Оборотные активы» являются нулевыми. Переоценка не производилась. 

СТАТЬИ РАЗДЕЛА ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

Статьи раздела «Долгосрочные обязательства» являются нулевыми. Переоценка не производилась. 

 
4 http://www.cbr.ru/Collection/Collection/File/46378/Bbs2309r.pdf. 
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СТАТЬИ РАЗДЕЛА КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

Кредиторская задолженность 

Согласно предоставленным данным, кредиторская задолженность составляет 6 545 тыс. руб. Расшифровка данной 
статьи баланса в распоряжении оценщика отсутствует. 

Формула для определения текущей стоимости кредиторской задолженности представлена далее. 

t

б
р

r

КЗ
КЗ

)1( +
=

 

где: 

КЗр – стоимость кредиторской задолженности; 

КЗб– балансовая стоимость кредиторской задолженности; 

r – ставка дисконтирования; 

t – период оборачиваемости кредиторской задолженности, лет. 

Текущая величина кредиторской задолженности корректируется с учетом ставки дисконтирования. Период 
дисконтирования принят равным сроку оборачиваемости данной статьи баланса согласно данным итогов 
финансового анализа. Значение оборачиваемости кредиторской задолженности составляет 267 дней. 

В качестве ставки дисконтирования принимается значение средневзвешенной процентной ставки по кредитам, 
предоставленным кредитными организациями нефинансовым организациям в рублях. Статистический бюллетень 
Банка России. Выпуск №9 (364). 2023 г. С учетом срока оборачиваемости кредиторской задолженности, оценщиком 
использовано значение ставки за период от 181 дня до 1 года. Значение ставки дисконтирования составляет 5,55%.5 

 

Использовав вышеуказанную формулу, получаем значение рыночной стоимости кредиторской задолженности, 
равное – 6 164 тыс. руб. Данное значение стоимости и использовано оценщиком в расчетах. 

Остальные статьи раздела «Краткосрочные обязательства» являются нулевыми. Переоценка не производилась. 

Стоимость чистых активов определяется согласно приказа Министерства финансов Российской Федерации от 28 
августа 2014 г. №84н, согласно которому: 

1. Стоимость чистых активов определяется как разность между величиной принимаемых к расчету активов 
организации и величиной принимаемых к расчету обязательств организации. Объекты бухгалтерского учета, 
учитываемые организацией на забалансовых счетах, при определении стоимости чистых активов к расчету не 

 
5 http://www.cbr.ru/Collection/Collection/File/46378/Bbs2309r.pdf. 
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принимаются. 

2. Принимаемые к расчету активы включают все активы организации, за исключением дебиторской задолженности 
учредителей (участников, акционеров, собственников, членов) по взносам (вкладам) в уставный капитал (уставный 
фонд, паевой фонд, складочный капитал), по оплате акций. 

3. Принимаемые к расчету обязательства включают все обязательства организации, за исключением доходов 
будущих периодов, признанных организацией в связи с получением государственной помощи, а также в связи с 
безвозмездным получением имущества. 

Определение рыночной стоимости чистых активов оцениваемой организации с внесением корректировок по 
состоянию на дату оценки представлено в ниже следующей таблице. 

Таблица 2.19. Определение рыночной стоимости чистых активов 

Наименование показателя 
Код 

показателя 
На 31 декабря 2021 
года (по балансу) 

На 12 октября 2023 года 
(расчеты оценщика) 

АКТИВ 

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ       

Нематериальные активы 1110 0 0 

Результаты исследований и разработок 1120 0 0 

Нематериальные поисковые активы 1130 0 0 

Материальные поисковые активы 1140 0 0 

Основные средства 1150 17 824 17 824 

Доходные вложения в материальные ценности 1160 0 0 

Финансовые вложения 1170 0 0 

Отложенные налоговые активы 1180 0 0 

Прочие внеоборотные активы 1190 0 0 

ИТОГО по разделу I 1100 17 824 17 824 

II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ       

Запасы 1210 2 374 2 297 

Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям 1220 0 0 

Дебиторская задолженность 1230 286 284 

Финансовые вложения (за исключением денежных эквивалентов) 1240 0 0 

Денежные средства и денежные эквиваленты 1250 284 284 

Прочие оборотные активы 1260 0 0 

ИТОГО по разделу II 1200 2 944 2 865 

БАЛАНС 1600 20 768 20 689 

ПАССИВ 

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ       

Уставный капитал (складочный капитал, уставный фонд, вклады 
товарищей) 

1310 13 000 13 000 

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1320 0 0 

Переоценка внеоборотных активов 1340 0 0 

Добавочный капитал (без переоценки) 1350 5 904 5 904 

Резервный капитал 1360 0 0 

Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) 1370 -13 064 -13 064 

ИТОГО по разделу III 1300 5 840 5 840 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА       

Заемные средства 1410 0 0 

Отложенные налоговые обязательства 1420 0 0 

Оценочные обязательства (предполагаемый срок исполнения которых 
превышает 12 месяцев) 

1430 0 0 

Прочие обязательства (срок погашения которых превышает 12 месяцев) 1450 0 0 

ИТОГО по разделу IV 1400 0 0 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА       

Заемные средства 1510 8 383 8 383 

Кредиторская задолженность 1520 6 545 6 164 

Доходы будущих периодов 1530 0 0 

Оценочные обязательства (предполагаемый срок исполнения которых не 
превышает 12 месяцев) 

1540 0 0 

Прочие обязательства (срок погашения которых не превышает 12 
месяцев) 

1550 0 0 

ИТОГО по разделу V 1500 14 928 14 547 

ИТОГО БАЛАНС 1700 20 768 14 547 

Итого стоимость чистых активов, тыс. руб. - - 6 142 

Итого стоимость чистых активов, руб. - - 6 142 000 
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Промежуточное значение рыночной стоимости чистых активов составляет 6 142 000 руб. 

Внесение итоговых корректировок 

Для того что бы определить итоговую величину рыночной стоимости доли – в размере 51,7% в уставном капитале 
оцениваемой организации, необходимо учесть две итоговые корректировки: 

• Скидка на неконтрольный характер доли; 

• Скидка на недостаточную ликвидность. 
Скидка на неконтрольный характер доли определяется согласно Постановлению Правительства РФ от 31 мая 2002 г. 
N 369 «Об утверждении Правил определения нормативной цены подлежащего приватизации государственного или 
муниципального имущества». 

Коэффициенты контроля представлены далее в таблице. 

Таблица 2.20. Коэффициенты контроля 
Количество акций (процентов уставного капитала) Коэффициент контроля 

от 75% до 100% 1 

от 50% + 1 акция до 75% - 1 акция 0,9 

от 25% + 1 акция до 50% 0,8 

от 10% до 25% 0,7 

от 1 акции до 10% - 1 акция 0,6 

В нашем случае размер доли составляет 51,7%, то есть от 50% + 1 акция до 75% - 1 акция, следовательно, 
корректировка на неконтрольный характер доли составляет 0,9. 

Скидка на недостаточную ликвидность определяется как абсолютная денежная величина или доля в процентах, на 
которую уменьшается стоимость собственного капитала, чтобы отразить недостаточную ликвидность бизнеса. 
Факторы, увеличивающие размер скидки: 

а) низкие дивиденды или невозможность их выплаты; 

б) неблагоприятные перспективы развития акционерного общества и продажи его акций; 

в) ограничения на операции с акциями предприятия. 

Факторы, уменьшающие размер скидки: 

а) возможность свободной продажи акций или самого предприятия; 

б) высокие выплаты дивидендов. 

Признаки того, что оцениваемая доля является низко ликвидной, отсутствуют. Корректировка не применялась. 

Итоговые корректировки, а также итоговая величина рыночной стоимости представлены далее в таблице. 

Таблица 2.21. Итоговые корректировки, а также итоговая величина рыночной стоимости 
Параметр Значение 

Стоимость доли в размере 100%, руб. 6 142 000 

Размер оцениваемой доли 51,70% 

Стоимость доли, без учета скидки на неконтрольный характер доли и скидки на низкую ликвидность, руб. 3 175 414 

Корректировочный коэффициент на неконтрольный характер доли 0,90 

Стоимость доли, с учетом скидки на неконтрольный характер доли и без учета скидки на низкую ликвидность, руб. 2 857 873 

Корректировочный коэффициент, выражающий низкую ликвидность 1,00 

Промежуточное значение рыночной стоимости 51,7% доли в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686, 
руб. 

2 857 873 

Промежуточное значение рыночной стоимости 51,7% доли в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686, 
руб., округленно 

2 860 000 

Таким образом промежуточные результаты определения рыночной стоимости 51,7% доли в уставном капитале ООО 
«СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686, определенные в рамках затратного подхода, составляют: 

2 860 000 руб. (НДС не облагается6). 

 
6 п.12 ст.149 Операции, не подлежащие налогообложению (освобождаемые от налогообложения). «Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая)» от 
05.08.2000 N 117-ФЗ. Не подлежит налогообложению (освобождается от налогообложения) реализация (а также передача, выполнение, оказание для собственных 
нужд) на территории Российской Федерации: долей в уставном (складочном) капитале организаций, паев в паевых фондах кооперативов и паевых инвестиционных 
фондах, ценных бумаг и производных финансовых инструментов, за исключением базисного актива производных финансовых инструментов, подлежащего 
налогообложению налогом на добавленную стоимость. 
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 Согласование результатов 

В рамках настоящего заключения были использованы методики одного подхода – затратного. Процедуры 
согласования не требуется. 

Таблица 2.22. Согласование стоимости объекта исследования 

Наименование объекта исследования Затратный подход, руб. 
Сравнительный 

подход, руб. 
Доходный подход, руб. 

Вес подхода 1 0 0 

51,7% доля в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» 
ИНН 5111016686 

2 860 000 Не применялся Не применялся 
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 ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
№ 

п/п 
Общая информация, идентифицирующая объект исследования 

Итоговая величина стоимости объекта оценки, 
руб. НДС не облагается7 

1 51,7% доля в уставном капитале ООО «СОВХОЗ УМБСКИЙ» ИНН 5111016686 2 860 000 

 
 
 

Специалист                                                                                                                                       ______________/Юрютин Д.М./ 
 

 

 
7 п.12 ст.149 Операции, не подлежащие налогообложению (освобождаемые от налогообложения). «Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая)» от 
05.08.2000 N 117-ФЗ. Не подлежит налогообложению (освобождается от налогообложения) реализация (а также передача, выполнение, оказание для собственных 
нужд) на территории Российской Федерации: долей в уставном (складочном) капитале организаций, паев в паевых фондах кооперативов и паевых инвестиционных 
фондах, ценных бумаг и производных финансовых инструментов, за исключением базисного актива производных финансовых инструментов, подлежащего 
налогообложению налогом на добавленную стоимость. 
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2. Федеральный закон «О саморегулирующих организациях» № 315-ФЗ от 01.12.2007 г.; 
3. Общие стандарты оценки (федеральные стандарты оценки ФСО №№ I-V, утвержденные приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200); 
4. Специальные стандарты оценки, определяющие дополнительные требования к порядку проведения 

оценки, в том числе: для отдельных видов объектов оценки (недвижимости, машин и оборудования, бизнеса, 
нематериальных активов и интеллектуальной собственности), в том числе: ФСО №8 «Оценка бизнеса», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. №326; 

5. В.А. Щербаков, Н.А. Щербакова «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)», Москва 2006 г.; 
6. Приказ Минфина России от 28 августа 2014 г. N 84н «Об утверждении Порядка определения стоимости 

чистых активов». 
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 ПРИЛОЖЕНИЯ 
Приложение 1. Копии документов специалиста 
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Приложение 2. Документы, представленные заказчиком и источники информации, использованные 
специалистом 
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